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1. PREMESSA 

Il presente elaborato costituisce il piano particellare preliminare delle aree, secondo quanto 

richiesto nell’art. 17 del D.P.R. n. 207 del 5 ottobre 2010. 

Il piano particellare preliminare delle aree è stato redatto in base alle mappe catastali e alle 

visure aggiornate, ricavate per via telematica dall’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale 

di Milano – Territorio Servizi Catastali. 

Il piano è corredato dall’elenco delle ditte che in catasto risultano proprietarie degli immobili 

da espropriare, dall’indicazione dei dati catastali e delle superfici interessate. 

Per ciascuna ditta è indicata l’indennità di espropriazione determinata in base alle leggi e 

normative vigenti. 

Si allegano al presente atto le visure delle particelle interessate dall’esproprio e la planimetria 

delle aree di intervento su base catastale (scala 1:1'000). 

 

2. DESCRIZIONE DELLE NECESSITA’ DI ACQUISIZIONE DEI TE RRENI 

Per la realizzazione delle opere relative al Progetto Preliminare “Vasca di laminazione sul 

fiume Seveso in Comune di Senago (MI)”, interamente ricomprese nel territorio del Comune 

di Senago (MI), si rende necessario interessare aree per la maggior parte di proprietà privata e 

per una parte minore di Enti pubblici. 

Per le aree di proprietà di Enti pubblici non si darà luogo all’espropriazione ma si dovrà 

procedere alla stipulazione di apposite Convenzioni.  

Per gli immobili di proprietà privata, invece, è prevista l’espropriazione delle aree necessarie 

per la realizzazione delle opere previste in progetto. 

Per la realizzazione dell’invaso di laminazione e delle opere ad esso correlate (es. canale di 

alimentazione dal C.S.N.O. fino al primo settore dell’invaso) sono state individuate aree di 

proprietà privata da acquisire per un totale di 164’761 m2. 

 

3. STIMA DELL’INDENNITÀ DI ESPROPRIO 

I terreni interessati dalla formazione della vasca di laminazione in oggetto sono classificati 

come terreni agricoli.  
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La stima dell’indennità di esproprio per i terreni agricoli deve essere condotta con riferimento 

al criterio del valore di mercato e non più al criterio del “Valore Agricolo Medio” previsto 

dagli artt. 40, 42 e 45 del Testo Unico, in quanto superato dalla recente Sentenza della Corte 

Costituzionale n. 181 del 10 giugno 2011. 

La stima del valore di mercato dei terreni agricoli è stata condotta sulla base del “listino dei 

valori immobiliari dei terreni agricoli di mercato dei terreni valevoli per l’anno 2012” 

dell’Osservatorio dei valori agricoli, che per le aree in questione (Comune di Senago) e per le 

tipologie di coltura ivi presenti (orto irriguo, bosco ceduo, seminativo irriguo) riporta i 

seguenti valori estremi: 

- Seminativo irriguo:  

o valore massimo:  96'000 €/ha 

o valore minimo:  63'000 €/ha 

- Orto irriguo: 

o valore massimo:  180'000 €/ha 

o valore minimo:  125'000 €/ha 

- Bosco: 

o valore massimo:  29'000 €/ha 

o valore minimo:  17’000 €/ha 

 

Tenuto conto delle caratteristiche dei terreni in oggetto, cioè: 

- giacitura pianeggiante dei terreni; 

- accessibilità buona dalla viabilità ordinaria; 

- forma regolare degli appezzamenti; 

si considera il valore massimo. 

Sulla base di valori sopra citati si ricava un importo complessivo di € 2.845.305,30 quale base 

di proposta per l’acquisizione dei terreni. 

 

Ai fini di una corretta e congrua determinazione del fabbisogno indennitario, si è tenuto conto 

anche degli oneri accessori per atti, notifiche, decreti, ecc. in ragione di € 154.694,70 (~5% 

dell’indennità di esproprio). 
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4. QUADRO DELLE NECESSITA’ 

Le necessità complessive per l’acquisizione delle aree per la realizzazione delle opere in 

progetto risultano quindi le seguenti: 

- per esproprio superfici lavori:    €  2.845.305,30 

- per atti, notifiche, decreti, ecc.    €    154.694,70 

TOTALE       € 3.000.000,00 

 

 

Milano, aprile 2013 

 

 

I PROFESSIONISTI INCARICATI: 

 

ETATEC s.r.l. 

Dott. Ing. Giovanni Battista Peduzzi 

 

STUDIO PAOLETTI INGEGNERI ASSOCIATI 

Prof. Ing. Alessandro Paoletti 

 

STUDIO ASSOCIATO DI GEOLOGIA SPADA 

Dott. Geol. Mario Spada 
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ALLEGATO 1: QUADRO PARTICELLE INTERESSATE DAI LAVOR I 
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Comune Foglio Particella Qualità catastale Intestatario Superficie 

totale [mq] 

Senago 32 3 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 1'710 

Senago 32 24 orto irriguo Provincia Milano 470 

Senago 32 25 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 2'800 

Senago 32 26 orto irriguo Provincia Milano 340 

Senago 32 28 orto irriguo Provincia Milano 380 

Senago 32 30 orto irriguo Provincia Milano 1'080 

Senago 32 32 orto irriguo Provincia Milano 1'890 

Senago 32 33 orto irriguo Direzione generale del demanio 12’840 

Senago 32 35 orto irriguo Provincia Milano 210 

Senago 32 38 rel acq es Provincia Milano 24 

Senago 32 51 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 500 

Senago 32 52 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 517 

Senago 32 54 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 5'000 

Senago 32 55 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 1'600 

Senago 32 110 Seminativo irriguo Provincia Milano 3'767 

Senago 32 111 Seminativo irriguo Provincia Milano 781 

Senago 32 114 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 49'610 

Senago 32 117 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 49'920 

Senago 32 120 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 848 

Senago 33 6 bosco ceduo Direzione generale del demanio 170 

Senago 33 18 orto irriguo Direzione generale del demanio 8’450 

Senago 33 19 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 22'240 

Senago 33 20 orto irriguo Direzione generale del demanio 1'680 

Senago 33 21 orto irriguo Comune di Senago 370 

Senago 33 22 bosco ceduo Direzione generale del demanio 270 

Senago 33 23 seminativo irriguo Direzione generale del demanio 7'020 

Senago 33 31 orto irriguo Marmi e Graniti d'Italia S.p.A. 1'300 

Senago 33 51 seminativo irriguo Brajnik Darka 2'008 

Senago 33 59 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 11'551 

Senago 33 60 orto irriguo Provincia Milano 2'171 

Senago 33 61 orto irriguo Mincio Impianti s.r.l. 7'863 

Senago 33 62 orto irriguo Provincia Milano 955 

Senago 34 1 * Alpina Costruzioni S.p.A. 40 

Senago 34 2 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 17'930 

Senago 34 11 * Alpina Costruzioni S.p.A. 14 

Senago 34 12 * Alpina Costruzioni S.p.A. 17 

Senago 34 13 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 8'420 

Senago 34 55 orto irriguo Marmi e Graniti d'Italia S.p.A. 2'480 

 

* La qualità catastale delle particelle è definita “fabbricato rurale”, ma in realtà i fabbricati non 

esistono, pertanto tali aree sono state considerate della stessa qualità delle particelle adiacenti.  
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 ALLEGATO 2: QUADRO PARTICELLE SOGGETTE AD ESPROPRI O  
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Comune Foglio Particella Qualità catastale Intestatario Codice fiscale Diritti e oneri reali Superficie 

esproprio [mq] 

valore  

[€/mq] 

indennizzo        

[€] 

Senago 32 3 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 1'600.00 18.00 4'640.00 

Senago 32 25 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 517.00 18.00 1'499.30 

Senago 32 51 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 848.00 2.90 15'264.00 

Senago 32 52 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 500.00 2.90 1'450.00 

Senago 32 54 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 5'000.00 2.90 14'500.00 

Senago 32 55 bosco ceduo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 1'710.00 2.90 30'780.00 

Senago 32 114 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 49'920.00 18.00 898'560.00 

Senago 32 117 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 49'610.00 18.00 892'980.00 

Senago 32 120 orto irriguo Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 2'800.00 18.00 50'400.00 

Senago 33 19 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 07986360969 proprietà per 1/1 1'760.00 18.00 31'680.00 

Senago 33 31 orto irriguo Marmi e Graniti d'Italia S.p.A. 00216790469 proprietà per 1/1 310.00 18.00 5'580.00 

Senago 33 51 seminativo irriguo Brajnik Darka BRJDRK47D44Z150W proprietà per 1/1 640.00 9.60 6'144.00 

Senago 33 59 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 07986360969 proprietà per 1/1 380.00 18.00 6'840.00 

Senago 33 61 orto irriguo Mincio Impianti s.r.l. 01662100203 proprietà per 1/1 22'240.00 18.00 400'320.00 

Senago 34 1 * Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 505.00 18.00 9'090.00 

Senago 34 2 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 07986360969 proprietà per 1/1 17'930.00 18.00 322'740.00 

Senago 34 11 * Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 8'420.00 18.00 151'560.00 

Senago 34 12 * Alpina Costruzioni S.p.A. 04816700159 proprietà per 1/1 40.00 18.00 720.00 

Senago 34 13 orto irriguo Società Agricola Le Groane srl 07986360969 proprietà per 1/1 14.00 18.00 252.00 

Senago 34 55 orto irriguo Marmi e Graniti d'Italia S.p.A. 00216790469 proprietà per 1/1 17.00 18.00 306.00 

       164'761.00  2'845'305.30 
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 ALLEGATO 3: VISURE CATASTALI  

 

 

 
















































































